
Панорамные виллы с видом на океан, где каждый уголок раскрывает величие 
и красоту Пхукета, приглашая вас насладиться беспредельным горизонтом  

и дыханием тропического побережья

PANO RAMA  K ATA
O C E A N  V I E W  V I L L A S



Теплый песок, бирюзовая вода 
и безмятежность Ката

PANO RAMA  K ATA
O C E A N  V I E W  V I L L A S



Смотреть видео

PANORAMA  KATA
O C E A N  V I E W  V I L L A S

Панорама  
с видом на море 

и холмы Каты

https://www.youtube.com/watch?v=3SeQN6AMF8c
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Мастер-план 
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Пляж ката

Кольцо

Чалонга

большой  
будда

Раваи

вид на море

вид на горы, закат  
и Большого Будду



TYpe APANORAMA  KATA
O C E A N  V I E W  V I L L A S

План первого этажа План второго этажа

площадь: 213 м2
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TYpe A
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TYpe A
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План первого этажа План второго этажа

TYpe B
площадь: 239 м2
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TYpe B
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TYpe B
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TYpe B
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TYpe B
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План первого этажа План второго этажа

площадь: 138 м2

TYpe с
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TYpe c
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TYpe c
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TYpe c
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План первого этажа План второго этажа

площадь: 160 м2

TYpe D
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TYpe d
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TYpe d
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TYpe d
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TYpe d



Низкий сезон 10 000 12 000 5000 6000

Средний сезон 12 000 14 000 7000 8000

Высокий сезон 15 000 16 000 10 000 12 000

Средняя суточная доходность владельца от сдачи в аренду (бат/сутки)

TYPE A TYPE B TYPE C TYPE D

Количество вилл 2 4 6 5

Площадь (м²) 213,32 239,17 138,05 159,91

Базовая цена (бат/м²) 90 000 - 100 000 90 000 - 100 000 80 000 - 110 000 80 000

Цена продажи (бат) от 19 199 000 от 21 525 000 от 11 044 000 12 793 000

Аренда земли,  
в месяц (бат)

6000 6000 5000 5000

Основные параметры

PANORAMA  KATA
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доходность 

владельца 

по типам вилл



Сезон Загрузка Суточная 
аренда

Годовая 

выручка

Низкий 180 дней 50% 10 000 900 000

Средний 90 дней 70% 12 000 756 000

Высокий 95 дней 90% 15 000 1 282 500

Итого 2 938 500

При работе с управляющей компанией:  
70% от выручки

2 056 950

При самостоятельном управлении: 90% от 
выручки (10% резервируется на ремонт и уборку)

2 644 650

TYPE A  
расчёт Доходности 

Чистая прибыль

с ростом аренды
за всё время владения виллой с вычетом  
её стоимости и ростом аренды 2% в год***

Регистрация Leasehold 211 187

Мебельный пакет 800 000

Установка счётчиков 20 000

Аренда земли, в год 72 000

Ремонт и уборка 
(при работе без «УК»)

293 850

Чистая прибыль 69 726 000 бат

Годовая доходность 13,4%

Срок окупаемости виллы ≈ 7 лет 5 мес.

Чистая прибыль 90 498 000 бат

Годовая доходность 17,4%

Срок окупаемости виллы ≈ 5 лет 9 мес.Первый год 953 763

Со 2-го года 1 984 950

годовая выручка, бат*

Доля владельца, бат

стоимость виллы Type a — 19 199 000 бат

расходы, бат**

Прибыль при работе с «УК», бат

с управляющей компанией

без управляющей компании

PANORAMA  KATA
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***Прогноз основан на исторических данных о рынке аренды на 
Пхукете, где среднегодовой рост составляет 1.8–2.2%. Увеличение 
туристического потока на 5–7% ежегодно стимулирует спрос на 
аренду недвижимости, что позволяет заложить консервативное 
увеличение чистой прибыли владельца на уровне 2% в год.

*Все расчёты являются ориентировочными и приведены для примера. Фактические 
показатели могут варьироваться в зависимости от сезонности, загрузки, изменения 
рыночных условий и дополнительных факторов.

**Подоходный налог на доход от аренды 
рассчитывается индивидуально по прогрессивной 
шкале и не включён в расчёты. При необходимости 
предоставляем информацию для оформления Tax ID 
для резидентов.



При работе с управляющей компанией:  
70% от выручки

2 331 000

При самостоятельном управлении: 90% от 
выручки (10% резервируется на ремонт и уборку)

2 997 000

TYPE B  
расчёт Доходности 

Чистая прибыль

с ростом аренды
за всё время владения виллой с вычетом  
её стоимости и ростом аренды 2% в год***

Чистая прибыль 79 387 000 бат

Годовая доходность 13,6%

Срок окупаемости виллы ≈ 7 лет 4 мес.

Чистая прибыль 102 926 000 бат

Годовая доходность 17,7%

Срок окупаемости виллы ≈ 5 лет 8 мес.

годовая выручка, бат*

Доля владельца, бат

стоимость виллы Type B — от 21 525 000 бат

с управляющей компанией

без управляющей компании
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***Прогноз основан на исторических данных о рынке аренды на 
Пхукете, где среднегодовой рост составляет 1.8–2.2%. Увеличение 
туристического потока на 5–7% ежегодно стимулирует спрос на 
аренду недвижимости, что позволяет заложить консервативное 
увеличение чистой прибыли владельца на уровне 2% в год.

*Все расчёты являются ориентировочными и приведены для примера. Фактические 
показатели могут варьироваться в зависимости от сезонности, загрузки, изменения 
рыночных условий и дополнительных факторов.

Сезон Загрузка Суточная 
аренда

Годовая 

выручка

Низкий 180 дней 50% 12 000 1 080 000

Средний 90 дней 70% 14 000 882 000

Высокий 95 дней 90% 16 000 1 368 000

Итого 3 330 000

Регистрация Leasehold 236 778

Мебельный пакет 800 000

Установка счётчиков 20 000

Обслуживание тер., год 72 000

Ремонт и уборка 
(при работе без «УК»)

333 000

Первый год 1 202 222

Со 2-го года 2 259 000

расходы, бат**

Прибыль при работе с «УК», бат

**Подоходный налог на доход от аренды 
рассчитывается индивидуально по прогрессивной 
шкале и не включён в расчёты. При необходимости 
предоставляем информацию для оформления Tax ID 
для резидентов.



При работе с управляющей компанией:  
70% от выручки

1 222 200

При самостоятельном управлении: 90% от 
выручки (10% резервируется на ремонт и уборку)

1 571 400

TYPE C  
расчёт Доходности 

Чистая прибыль

с ростом аренды
за всё время владения виллой с вычетом  
её стоимости и ростом аренды 2% в год***

Чистая прибыль 41 036 000 бат

Годовая доходность 13,7%

Срок окупаемости виллы ≈ 7 лет 3 мес.

Чистая прибыль 53 379 000 бат

Годовая доходность 17,9%

Срок окупаемости виллы ≈ 5 лет 7 мес.

годовая выручка, бат*

Доля владельца, бат

с управляющей компанией

без управляющей компании

PANORAMA  KATA
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***Прогноз основан на исторических данных о рынке аренды на 
Пхукете, где среднегодовой рост составляет 1.8–2.2%. Увеличение 
туристического потока на 5–7% ежегодно стимулирует спрос на 
аренду недвижимости, что позволяет заложить консервативное 
увеличение чистой прибыли владельца на уровне 2% в год.

*Все расчёты являются ориентировочными и приведены для примера. Фактические 
показатели могут варьироваться в зависимости от сезонности, загрузки, изменения 
рыночных условий и дополнительных факторов.

Регистрация Leasehold 121 484

Мебельный пакет 400 000

Установка счётчиков 20 000

Обслуживание тер., год 60 000

Ремонт и уборка 
(при работе без «УК»)

174 600

Первый год 620 716

Со 2-го года 1 162 200

расходы, бат**

Прибыль при работе с «УК», бат

**Подоходный налог на доход от аренды 
рассчитывается индивидуально по прогрессивной 
шкале и не включён в расчёты. При необходимости 
предоставляем информацию для оформления Tax ID 
для резидентов.

Сезон Загрузка Суточная 
аренда

Годовая 

выручка

Низкий 180 дней 50% 5 000 450 000

Средний 90 дней 70% 7 000 441 000

Высокий 95 дней 90% 10 000 855 000

Итого 1 746 000

стоимость виллы Type c — от 11 044 000 бат



При работе с управляющей компанией:  
70% от выручки

1 449 000

При самостоятельном управлении: 90% от 
выручки (10% резервируется на ремонт и уборку)

1 863 000

TYPE D  
расчёт Доходности 

Чистая прибыль

с ростом аренды
за всё время владения виллой с вычетом  
её стоимости и ростом аренды 2% в год***

Чистая прибыль 48 933 000 бат

Годовая доходность 14%

Срок окупаемости виллы ≈ 7 лет

Чистая прибыль 63 566 000 бат

Годовая доходность 18,4%

Срок окупаемости виллы ≈ 5 лет 5 мес.

годовая выручка, бат*

Доля владельца, бат

с управляющей компанией

без управляющей компании

PANORAMA  KATA
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***Прогноз основан на исторических данных о рынке аренды на 
Пхукете, где среднегодовой рост составляет 1.8–2.2%. Увеличение 
туристического потока на 5–7% ежегодно стимулирует спрос на 
аренду недвижимости, что позволяет заложить консервативное 
увеличение чистой прибыли владельца на уровне 2% в год.

*Все расчёты являются ориентировочными и приведены для примера. Фактические 
показатели могут варьироваться в зависимости от сезонности, загрузки, изменения 
рыночных условий и дополнительных факторов.

Регистрация Leasehold 140 721

Мебельный пакет 500 000

Установка счётчиков 20 000

Обслуживание тер., год 60 000

Ремонт и уборка 
(при работе без «УК»)

207 000

Первый год 728 279

Со 2-го года 1 389 000

расходы, бат**

Прибыль при работе с «УК», бат

**Подоходный налог на доход от аренды 
рассчитывается индивидуально по прогрессивной 
шкале и не включён в расчёты. При необходимости 
предоставляем информацию для оформления Tax ID 
для резидентов.

Сезон Загрузка Суточная 
аренда

Годовая 

выручка

Низкий 180 дней 50% 6 000 540 000

Средний 90 дней 70% 8 000 504 000

Высокий 95 дней 90% 12 000 1 026 000

Итого 2 070 000

стоимость виллы Type d — 12 793 000 бат
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Чистая прибыль владельца  
за время владения виллой (млн, бат)

TYPE A TYPE B TYPE C TYPE D
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С управляющей 
компанией

Без управляющей  
компании



Разрешение 

на строительство

PANO RAMA  K ATA
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Leasehold — владение виллой 
оформляется по схеме Leasehold сроком 
на 27 лет. Договор аренды земли и право 
на виллу регистрируются в земельном 
департаменте Таиланда.

После завершения строительства 
владелец оплачивает аренду земли 
по фиксированной ставке, указанной 
в договоре. Права аренды можно 
передавать по наследству 
или переуступать третьим лицам.



Вся структура полностью соответствует 
тайскому законодательству и исключает 
риски споров по земле.

Форма 
собственности

аренда земли
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Профессиональная 

управляющая компания

Схема доходов: 70% от арендной прибыли получает владелец,  
30% — управляющая компания.

Обязанности компании: 


Привлечение гостей и управление бронированиями


Маркетинг и продвижение аренды вилл


Размещение и сопровождение гостей


Уборка вилл и территории


Техническое обслуживание вилл (кроме ремонта)*


Организация охраны территории



Материалы и технологии

Технические аспекты

Фундамент и несущие конструкции

Конструкции: ЖБИ монолитный каркас


Изоляция: стандартные влагозащитные материалы 
для долговечности

Электроснабжение: городская сеть


Водоснабжение: автономная система водоснабжения для 
бесперебойного обеспечения комплекса водой


Канализация: централизованная система утилизации 
сточных вод


Дренаж: система водоотведения для предотвращения 
подтоплений

Тип фундамента: свайный с подпорными стенами


Геологические исследования: проведены


Материалы для несущих конструкций: монолит


Защита: влагоизоляция и устойчивость к сейсмическим 
нагрузкам, ветру и влаге

PANORAMA  KATA
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Инженерные решения  
и строительные технологии
Проект PANORAMA KATA предусматривает использование современных 
технологий: монолитные конструкции, свайный фундамент, автономное 
водоснабжение и система водоотведения обеспечат надежность, 
долговечность и комфорт.
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Ориентировочный срок  
завершения строительства: 
1 квартал 2027 года

Что сделано на текущий момент:



Построена подпорная стена, которая удерживает грунт перед виллами 
и обеспечивает водоотведение


Территория расчищена


В ближайшее время будет выполнена подсыпка и выравнивание 
земельного участка


Строительство уже идёт согласно графику
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Этап Описание Стоимость

Резервация Внесение депозита для закрепления права на виллу. 150 000 бат

Подписание контракта Договор необходимо подписать в течение 15 дней 
после резервации, что закрепляет условия покупки.

35% (необходимо внести  
в течение 15 дней после резервации)

Завершение фундамента Начальный этап строительства, обеспечивающий 
надёжность и устойчивость конструкции.

20%

Завершение карсаса Формирование основной структуры виллы. 20%

Установка окон и дверей Завершающий этап внешней отделки перед переходом 
к внутренним работам.

10%

Регистрация Оформление права владения виллой после 
завершения строительства. Сумма к оплате 
уменьшается на ранее внесённый депозит за 
резервацию.

15% (минус резервация)

Этапы строительства и оплатыPANO RAMA  K ATA
O C E A N  V I E W  V I L L A S
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Буддийская 

церемония 

освящения

Смотреть видео

https://drive.google.com/file/d/152b_2o-fE_mKKdHMYbAZY2iFQkYgKAak/view


генеральный 
подрядчик

200+ 
сотрудников

• девелопмент



• юридический сервис и консалтинг



• строительство и управление 
семейными парками развлечений

Проект строится компанией  
The ONE Group — международная 
группа компаний с направлениями:

Команда профессионалов с опытом 
работы в 5+ странах — Таиланд, 
Великобритания, Италия, Россия, 
Литва.



The One NaiHarn
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НАШИ 
ПРОЕКТЫ
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в продаже

бронь

продана

Статус продаж

Type A — от 19 199 000 бат

В продаже: 1 вилла

Type B — от 21 525 000 бат

В продаже: 2 виллы

Type C — от 11 044 000 бат

В продаже: 3 виллы

Type D — от 12 793 000 бат

В продаже: 5 вилл



Почему это выгодно

Стоимость виллы 11 000 000 бат

Срок leasehold 27 лет = 324 месяца
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Для сравнения: аренда аналогичной виллы в этом районе 
стоит от 150 000 бат в месяц.   

То есть владеть — минимум в 4 раза выгоднее, чем снимать.

11 000 000 ÷ 324 = 34 000 бат/мес



Текущая стоимость виллы: от 11 000 000 бат


По текущему курсу 2,8 рубля 
за бат это около 30 800 000 рублей


Если курс вырастет до 3 рублей за бат, 
цена увеличится до 33 000 000 рублей


Разница составит 2 200 000 рублей —  
рост более чем на 7%

Почему выгодно 
зафиксировать цену

Сейчас — лучший момент зафиксировать 
цену и курс 



Вы платите меньше за ту же виллу и фактически 
получаете свою «дачу» на Пхукете — отдыхайте 
и зарабатывайте на аренде, без расходов на съём  
чужой недвижимости.

зафиксируйте курс и цену сейчас. 
Экономия до 2,2 млн ₽

При курсе 2,8 ₽/бат  30,8 млн ₽

при Курсе 3 ₽/бат  33 млн ₽

+7%
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Готовы рассказать больше — оставьте заявку
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